
 

การจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง  
 

งานท่ีใหบริการ  การจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
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ขอบเขตการใหบริการ วันจันทร ถึง วันศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) 
สถานท่ี/ชองทางการใหบริการ  1. รับชําระภาษี ณ ท่ีทําการองคการบริหารสวนตําบลแกลง 
           2. ออกใหบริการรับชําระภาษีนอกสถานท่ี 
           3. รับชําระผานทางบัญชีธนาคารกรุงไทย ชื่อบัญชี องคการบริหารสวนตําบลแกลง  

  เลขท่ีบัญชี   223-0-09320-7 
ระยะเวลาเปดใหบริการ ตั้งแตเวลา 08.30 - 16.30 น. 
โทรศัพท  038-647505 ตอ 12 / 08-0324-1805  
ID Line   08-0324-1805 (จัดเก็บ@แกลง) 
 
หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการชําระภาษี 
 พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562 เปนกฎหมายสําคัญตามนโยบายของรัฐบาลท่ีจะ
ปฏิรูปโครงสรางระบบภาษีทรัพยสินของประเทศไทย ใหมีความทันสมัยและเปนสากลเชนเดียวกับนานาประเทศ 
และแกไขปญหาโครงสรางภาษีแบบเดิม โดยใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง  ซ่ึง
การจัดเก็บภาษีดังกลาว จะตองใชขอมูลรูปแปลงท่ีดินและขอมูลเอกสารสิทธิท่ีดินและสิ่งปลูกสรางจากกรมท่ีดิน
และใชบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินและสิ่งปลูกสรางจากกรมธนารักษ ซ่ึงกําหนดใหเริ่มดําเนินการจัดเก็บภาษี
ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม 2563 เปนตนไป ดังนั้น องคการบริหารสวนตําบลแกลงจึงเริ่ม
จัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรางตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม 2563 เปนตนมา 
 การจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง ประจําป พ.ศ. 2568 ไดดําเนินการตามประกาศขยายการจัดเก็บ
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง ดังนี้ 
  - กําหนดการแจงแบบบัญชีแสดงรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสราง ภายในเดือนมกราคม 2568 
  - กําหนดประกาศราคาประเมินและอัตราภาษีท่ีจัดเก็บ ภายในเดือนมีนาคม 2568 
  - กําหนดการแจงประเมินภาษี ภายในเดือนเมษายน 2568 
  - กําหนดการชําระภาษี ภายในเดือนมิถุนายน 2568 
 
ทรัพยสินท่ีตองเสียภาษี ไดแก 

1. ท่ีดิน หมายถึง พ้ืนดิน และใหหมายความรวมถึงพ้ืนท่ีท่ีเปนภูเขาหรือท่ีมีน้ําดวย (ยกเวนแมน้ําและ
ทะเล) 

2. ส่ิงปลูกสราง หมายถึง โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสรางอยางอ่ืนท่ีบุคคลอาจเขาอยูอาศัย 
หรือใชสอยไดหรือท่ีใชเปนท่ีเก็บสินคาหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม รวมถึงแพท่ีบุคคลอาจใช
อยูอาศัยไดหรือมีไวเพ่ือหาผลประโยชน 

3. หองชุด หมายถึง หองชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดท่ีไดออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุด 
 
ผูมีหนาท่ีเสียภาษี ไดแก บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลท่ีเปนเจาของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางหรือเปนผูครอบครอง
หรือทําประโยชนในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางอันเปนทรัพยสินของรัฐ หมายความรวมถึงผูมีหนาท่ีชําระภาษีแทนผูเสีย
ภาษี 



 

ราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง หรือหองชุด ไดแก ราคาประเมินทุนทรัพยของอสังหาริมทรัพย 
เพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินตามท่ีคณะอนุกรรมการประจํา
จังหวัดกําหนดข้ึน และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย และเปนบัญชีท่ีไดรับ
จากกรมธนารักษหรือสํานักงานธนารักษพ้ืนท่ี ซ่ึงในปจจุบันใชบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยรอบบัญชี พ.ศ.2566 - 
2569 
 
การประเมินภาษี 
 1. ฐานภาษี ไดแก มูลคาท้ังหมดของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง โดยการคํานวณมูลคาของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง
เปนไปตามราคาประเมินทุนทรัพยของอสังหาริมทรัพย เพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
ตามประมวลกฎหมายท่ีดินตามท่ีคณะอนุกรรมการประจําจังหวัดกําหนดข้ึน โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย 
   หลักเกณฑการคํานวณหามูลคาฐานภาษีของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง 
   1) ท่ีดิน ใชราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินเปนเกณฑในการคํานวณ 
 

 
 

   หากเปนท่ีดินหลายแปลงมีอาณาเขตติดตอกันและเจาของเดียวกัน ใหคํานวณมูลคาท่ีดินท้ังหมด 
                     รวมกันเปนฐานภาษี 
 

   2) ส่ิงปลูกสราง ใชราคาประเมินทุนทรัพยส่ิงปลูกสรางเปนเกณฑในการคํานวณ 
 

 
  

   
 

   3) หองชุด ใชราคาประเมินทุนทรัพยหองชุดเปนเกณฑในการคํานวณ (ไมหักคาเส่ือมราคา) 
    

 

    
 

 2. การยกเวนมูลคาของฐานภาษี เม่ือคํานวณมูลคาฐานภาษีของท่ีดินและสิ่งปลูกสรางแลวใหตรวจสอบวา 
มีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง หรืออาคารชุดท่ีเขาขายไดรับยกเวนมูลคาฐานภาษีหรือไม แลวแตกรณี ดังนี้ 

 

ประเภทการใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง บุคคลธรรมดา (รายเดียว/หลายราย) นิติบุคคล 

ประกอบเกษตรกรรม 
(รวมถึงการใหผูอ่ืนเชาเพ่ือประกอบเกษตรกรรมดวย) 

- เปนเจาของไดรับยกเวนมูลคาฐานภาษี
ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางนั้นรวมกันไมเกิน 
50 ลานบาท 

ไมยกเวน 

เปนท่ีอยูอาศัยหรือใชเปนท่ีอยูอาศัยรวมกัน และมีชื่อ
อยูในทะเบียนบาน ณ วันท่ี 1 มกราคมของปภาษีนั้น 

- เปนเจาของไดรับยกเวนมูลคาฐานภาษี
ไมเกิน 50 ลานบาท  
- ไมไดเปนเจาของท่ีดิน แตเปนเจาของ
สิ่งปลูกสรางไดรับยกเวนมูลคาฐานภาษี
ไมเกิน 10 ลานบาท 

ไมยกเวน 

จํานวนเนื้อท่ีดินแปลงนั้น ๆ x ราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน (บาทตอตารางวา) 

จํานวนพ้ืนท่ีใชสอยของสิ่งปลูกสรางท้ังหมด x (ราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือน สิ่งปลูกสราง 
ตอตารางเมตร - คาเสื่อมราคา) 

จํานวนพ้ืนท่ีรวมของทรัพยสวนบุคคล (ตารางเมตร) x ราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด 
(บาทตอตารางเมตร) 



 

 
การคํานวณภาษี  
  นําฐานภาษีของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง (ราคาประเมินทุนทรัพยของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง) ท่ีคํานวณได 
หักมูลคาของฐานภาษีท่ีไดรับยกเวน (ถามี) คูณอัตราภาษีตามสัดสวนการใชประโยชน 
 
อัตราภาษี  
  อัตราภาษีท่ีใชในการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรางเปนไปตามพระราชกฤษฎีกากําหนดอัตราภาษีท่ีดิน
และสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2564 ซ่ึงมีผลบังคับใชตั้งแตปภาษี 2565 เปนตนไป 

 

ประเภทการใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง บุคคลธรรมดา (รายเดียว/หลายราย) นิติบุคคล 

อ่ืน ๆ ไมยกเวน ไมยกเวน 

ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท้ิงไววางเปลาหรือไมทํา
ประโยชนตามควรแกสภาพ 

ไมยกเวน ไมยกเวน 

ประเภทท่ีดินและส่ิงปลูกสราง มูลคา (ลานบาท) อัตราภาษี (รอยละ) 

1. เกษตรกรรม ไมเกิน 75 0.01 
เกิน 75 แตไมเกิน 100 0.03 
เกิน 100 แตไมเกิน 500 0.05 
เกิน 500 แตไมเกิน 1,000 0.07 
เกิน 1,000 ข้ึนไป 0.10 

2. ท่ีอยูอาศัย ก. ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ี
เจาของเปนบุคคลธรรมดาและมี
ชื่ออยูในทะเบียนบาน ณ วันท่ี 1 
มกราคมของปภาษีนั้น 

ไมเกิน 25 0.03 
เกิน 25 แตไมเกิน 50 0.05 
เกิน 50 ข้ึนไป 0.10 

 ข. สิ่งปลูกสรางท่ีเจาของเปน
บุคคลธรรมดาและมีชื่ออยูใน
ทะเบียนบาน ณ วันท่ี 1 
มกราคมของปภาษีนั้น 

ไมเกิน 40 0.02 
เกิน 40 แตไมเกิน 65 0.03 
เกิน 65 แตไมเกิน 90 0.05 
เกิน 90 ข้ึนไป 0.10 

 ค. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีใชเปน
ท่ีอยูอาศัยกรณีอ่ืนนอกจาก ก. 
และ ข. 

ไมเกิน 50 0.02 
เกิน 50 แตไมเกิน 75 0.03 
เกิน 75 แตไมเกิน 100 0.05 
เกิน 100 ข้ึนไป 0.10 

3. อ่ืน ๆ (นอกเหลือจาก 1. และ 2.) 
4. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมได
ทําประโยชนตามควรแกสภาพ 

ไมเกิน 50 0.30 
เกิน 50 แตไมเกิน 200 0.40 
เกิน 200 แตไมเกิน 1,000 0.50 
เกิน 1,000 แตไมเกิน 5,000 0.60 
เกิน 5,000 ข้ึนไป 0.70 



 

กรณีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ 3 ปติดตอกัน ในปท่ี 
4 ตองเสียภาษีเพ่ิมข้ึนอีกรอยละ 0.3 จากท่ีกําหนดไว ท้ังนี้ ในกรณีท่ีมีการสงหนังสือแจงการประเมินภาษีเปน
ประเภทท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพเปนเวลา 3 ปติดตอกัน ในปท่ี 4 จึงจะปรับข้ึนอีก
รอยละ 0.3 
 
ข้ันตอนและระยะเวลาการใหบริการ 

   

ประเภทข้ันตอน รายละเอียดของข้ันตอน ระยะเวลา สวนงานท่ี
รับผิดชอบ 

หมายเหตุ 

1. การตรวจสอบ
เอกสาร                                     

องคการบริหารสวนตําบลแกลง แจงแบบบัญชี
แสดงรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสราง (ภ.ด.ส.3) 
เพ่ือใหเจาของทรัพยสินตรวจสอบ และเจาของ
ทรัพยสินตองยื่นเปลี่ยนแปลงการใชประโยชน
ในท่ีดิน (ภ.ด.ส.5) ภายใน 60 วัน  

30 วัน งานพัฒนารายได ภายในเดือน
มกราคม 68  

2. การพิจารณา เจาหนาท่ีพิจารณาตรวจสอบรายการทรัพยสิน
แจงหนังสือแจงประเมินภาษีท่ีดินและสิ่งปลูก
สราง (ภ.ด.ส.6) พรอมรายการคํานวณภาษี
ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง (ภ.ด.ส.7) 

7 วัน งานพัฒนารายได ภายในเดือน
เมษายน 68  

3. การชําระภาษี รายการเอกสารหลักฐานประกอบ หรือ
เอกสารหลักฐานท่ีตองใช 
1. โฉนดท่ีดินหรือใบอนุญาตกอสรางอาคาร 
2. บัตรประจําตัวประชาชนหรือบัตรท่ีออกให
โดยหนวยงานของรัฐ 
3. ทะเบียนบาน 
4. หนังสือมอบอํานาจ (กรณีมอบใหผูอ่ืน
ดําเนินการแทน) 
5. ใบเสร็จรับเงินปท่ีแลว (ถามี) 
การผอนชําระ มีสิทธิผอนชําระได เงินภาษี 
ข้ันต่ําตั้งแต 3,000 บาทข้ึนไป ผอนชําระได  
3 งวด ๆ ละเทากัน  
  งวดท่ี 1 ภายในเดือน เมษายน 
  งวดท่ี 2 ภายในเดือน พฤษภาคม 
  งวดท่ี 3 ภายในเดือน มิถุนายน 
หากไมไดมาชําระภาษีภายในกําหนด ตอง
ชําระภาษีคางชําระพรอมท้ังเบี้ยปรับและเงิน
เพ่ิมรอยละ 1 ตอเดือนของจํานวนภาษีท่ีคาง
ชําระ  

15 นาที งานพัฒนารายได ภายในเดือน
มิถุนายน 
68 



 

ชองทางการรองเรียน/การย่ืนอุทธรณ 
 - ชองทางการรองเรียน ณ ศูนยรับเรื่องรองเรียน  องคการบริหารสวนตําบลแกลง โทรศัพท 038-
647505, เว็บไซต www.klaeng.go.th 
 - การยื่นอุทธรณ ยื่นคํารองคัดคานการประเมินภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง (ภ.ด.ส.10) ณ องคการบริหาร
สวนตําบลแกลง ภายใน 30 วัน 
 
กฎหมายท่ีเกี่ยวของ  
 - พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. ๒๕๖๒ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


